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Fragor som kommit upp avseende att bilda en

gemensamhetsanldaggning (GA) for gronomradena i Hojdhagen
Ett forsok att strukturera fragorna — och att soka svar

Orsak till att hela jet blivit aktuell
Se "Bakgrund” i bifogade PM fran Pers samtal med Ersbo, Lantméteriet.
Vi har, fram till arsskiftet, mojligheten att tillvarata en rattighet. Sedan férsvinner den majligheten.

Anledni ill att bild GA
* Vad kan vi fa for fordelar? Gladjeamnen?

Svar:

o "Radighet” — "Man far ratt till det som redovisas som gronomrade i detaljplanen dels for att

kunna paverka hur omradet skéts, dels for att fa battre skydd mot att gronomradet exploateras
med ny bebyggelse.” (REV, Bulletinen 3/2018) G-berg vagforening har "radighet” dver
vagarna.

Servitutliknande ratt att disponera omradet... gransdragning mellan féreningens och
mark&garens ratt att anvanda omradet (REV, Bulletinen 3/2018). Aven starkare sdsom en
formell juridisk part gentemot kommunen.

"Alla &ndringar som ska goras inom omradet ska godkéannas av GA, oavsett om det ar
markagaren eller annan som vill géra nagot pa gronomradet, ex. ledningsagare,

tomtégare” (REV, Bulletinen 3/2018).

"Om omradet anda exploateras ska foreningen ha ersattning..., inkl. ta del av markagarens
vinst — upp till 50%” (REV, Bulletinen 3/2018).

Barnens narmiljo: lekplatsen, fotbollsplanen, skogen ovanfér fotbollsplanen, kullen i sydost for
barn och ungdomars fritid, lek och skolvag

Trivseln i omradet: svampplockning, utsiktsplats och stillhet pa kullen i sydést, tystnaden,
vikten av natur nara.

"Vi-kénsla” och 6kad delaktighet.

Kulturmiljén — samspelet mellan naturen och husen en vasentlig del av tanken bakom
Hoéjdhagen.

Vardehojning for den enskilda fastigheten.

* Vad slipper vi for nackdelar?

o

Minskar risken att kullen i syddst exploateras av JM och aven fotbollsplanen och skogen
bakom ingar i riskomradet samt att exploatera angransande mark med avseende pa vagar dit.
Se fréga 2 i bifogade PM fran Pers samtal med Ersbo, Lantméteriet.

Bildandet av GA

* Kan ansokan fran enskild fastighetsagare vaga lika tungt som fran villadgarforeningen eller
fran manga fastighetsagare?

o Svar: Ju fler som ansoker desto storre tyngd. Villadgarféreningen ar inte nagon
juridisk part. Vara argument ska ha "Vasentlig betydelse” — Radighet éver
grénomradena ar en sadan.

* Vad ar skillnaden pa att 4ga marken sjalva jamfoért med att forvalta nagon annans

egendom?



2018-11-13/Dick
Rev 2018-11-22

o Svar: Vi som GA kan bara fa "radighet” 6ver marken (likt ett servitut) men inte
exploatera marken.

Pa vilket sétt blir JM delaktiga i foreningen? Behdver vi komma 6verens med dem i en
forening?

o Svar: Fragan ar aktuell framfér allt vid bildandet, t.ex. gransdragning avseende
ansvar, vilket Lantmateriet ansvarar for under férrattningen. Efter férrattningen bér GA
och JM komma 6verens avseende exempelvis rojning av skog. Forst da ar vi en
juridisk part. Se fraga 3 i bifogade PM fran Pers samtal med Ersbo, Lantmateriet.

Hur troligt ar det att Grindstugarde, dar nu ett flertal fastighetsagare signalerar att de inte
vill inga, blir intvingade?

o Svar: Det ar full maojligt att utelamna ett omrade, men ocksa att komplettera med
nagot annat vid forrattningen. Viktigt att klargéra snarast. Se fraga 5 i bifogade PM
fran Pers samtal med Ersbo, Lantmateriet.

Hur manga behover tycka att det en bra ide att ga med kontra dalig ide for att det ska ga
igenom eller inte. Vilka skal finnes?

o Svar: Ju fler desto storre tyngd. Se fraga 5 och 6 i bifogade PM fran Pers samtal med
Ersbo, Lantmaéteriet.

Vilken ar kommunens instéllning?

o Svar: Varmdo kommun ar positiv. Kulturmiljéinventering pagar for narvarande i
centrala Gustavsberg. Se édven fraga 4 i bifogade PM fran Pers samtal med Ersbo,
Lantméteriet.

Vilken mark kommer att inga i GA

Hur ser det ut med omradet kring skolan? De har tex fotbollsplanen. Men den marken
skulle isf inga i var samfillighet. Ska vi da betala for att den ska fixas?

o Svar: Klargérs genom forrattningen.
Kan vi bestimma delar i gronomradet som vi inte vill forvalta, sasom tex den lilla
lekplatsen?

o Svar: Klargérs genom forrattningen.
Behover vi betala for att sakra upp den lekplatsen?

o Svar: Klargérs genom forrattningen.

Kostnader

Kostnader kring bildandet av GA?

o Svar: Sannolikt 2 000-3 000 kr per fastighet. Se "Bakgrund” i bifogade PM fran Pers
samtal med Ersbo, Lantméteriet. De som skriver under en ansdkan far ocksa betala det
belopp som ansdkan kostar om inte ansdkan gar igenom. Annars delar alla som blir del av
samfalligheten lika pa kostnaden. Om hinder dyker upp under processens gang kan man
avbryta och da endast betala for upparbetade kostnader.

Vilka tankbara finansieringsmajligheter eller subventioner finns?

o Eftersom skolan ager fastigheten som tennisplanen ligger i och som finns inom
detaljplaneomradet ingar kommunen alltsa i en blivande GA. Skolan anvander ocksa
fotbollsplanen. Alltsa bér kommunen kunna ta en storre kostnad.

o Lansstyrelsen och/eller kommunen och/eller Riksantikvarieambetet med avseende pa
kulturmiljévardet?
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* Vilken kostnad undviker vi genom att ansdka innan arsskiftet kontra efter arsskiftet?
o Svar: Fragan ar troligtvis 6ver huvud taget inte aktuell efter 1/1 2019. Se fréga 2, sista
stycket, i bifogade PM fran Pers samtal med Ersbo, Lantméteriet.

Inflytande pa utvecklingen inom detaljplanelagt omrade

* Pavilket sitt kan en samfillighet hindra JM fran att exploatera omradet? Det vi hort hittills
har varit att ett “filter” laggs men att det kan JM kopa bort. Hur enkelt ar det for de att gora
det?

o Svar: GA far ett servitutliknande mandat. Se frdga 2 i bifogade PM frén Pers samtal med
Ersbo, Lantméteriet.

Inflytande pa utvecklingen pa angransande omraden

o En GA minskar risken att angransande mark exploateras, med avseende pa vagar dit. Se
fraga 2 i bifogade PM fran Pers samtal med Ersbo, Lantméteriet.

Skyldigheter fér GA
* Vad ansvarar GA for?
o Svar: Om GA har ratt att ta ner trad ar man ocksa ansvarig for att halla efter trad sa att de
inte skadar. Se efter 6ppna diken. Langsiktig skdtselplan med budget rekommenderas.
(REV, Bulletinen 3/2018)

Forsakringar
* Arvi ansvariga om nagon elev gér sig illa pa tex fallfardigt fotbollsmal?
o Svar: Maste avtalas med JM och skolan efter en forrattning.
* Tacker forsakring den lilla lekplatsen ifall att barn leker dar och gor sig illa?
o Svar: Om medlem i REV ingar en ansvarsforsakring. Om medlem i REV ingar en
ansvarsforsakring.
Vad tédcker en foreningsforsakring?
o Svar: Om medlem i REV ingar en ansvarsférsakring.
* Vad kostar férsakringen?
o Svar: Vet g an.
* Vad hédnder tex vid en 6versvamning nedanfér “héjden” dar det idag ar problem med
sankmark.
o Svar: GA har inte ansvar for vatten fran naturlig avrinning (REV, Bulletinen 3/2018)

Avsluta GA
* Ardet mojligt att ga ur en gemensamhetsanliggning? Utifall att nagra fastighetsigare vill
det? Eller behovs ett majoritetsbeslut? Innebér det en kostnad?
o Svar: Inte majligt att ga ur. Se fraga 1 i bifogade PM fran Pers samtal med Ersbo,
Lantméteriet.

Finns praxis avseende andra fastighetsdgare/foreningar som just nu ar i fard med att bilda
gemensamhetsanlaggning?
o Svar: Se fraga 6 i bifogade PM frén Pers samtal med Ersbo, Lantmaéteriet.
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Kontaktpersoner

Gunnar Ersbo, Lantmateriet, projektledare fér lagrummet PBL 6:5

Johan Aspfors, lansantikvarie,

Andreas Dahlberg, trafikchef, kommunen

Leonore Weibull, kommunantikvarie

Per Nilsson, Riksférbundet Enskilda Vagar (REV), artikelférfattare Bulletinen 3/2018,
Leif Malmberg (JM), ordféranden G-bergs vagférening

Karin Nordblom, Formarstigen 3,

Pia Belander, Lantmateriet, boende i omradet,

Anders Tapper, redaktor for Turistféreningen, bor i Lugnet, driver fragan om Ekedalsskogen som
naturreservat,

Anna Fredriksson, kommunens planenhet angaende Kulturmiljdinventeringen,

Forslag pa bilagor och dokument att lagga ut pa hemsidan
¢ Tomtkarta.

* lllustrationskarta.

* Detta papper (ytterligare reviderat?)

* PM fran Pers samtal med Ersbo, Lantmateriet, daterat 2018-10-25.

* Pers papper "For och Mot”, daterat 2018-01-07 (ytterligare reviderat?).
* Eva Kai-Larsens papper om Hojden, daterat 2018-12-27.

* Utdrag ur REV Bulletinen 3/2018.

* Lantméteriets forsta informationsblad.

* Kommunens info-blad angédende pagaende Kulturmiljdinventeringen.

Fragor att forhalla sig till efter genomford forrattning

Kostnader och administration efter bildandet av GA

* Vad kostar det att ta in en styrelseledamot utifran utifall att det saknas foretradare i
styrelsen?

* Ska styrelsen halla koll pa att alla medlemmar betalar in varje manad? Hur gar det till? Vad
hdnder om nagon inte betalar?



