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Gratis ratt till gator och
gronomraden upphor

Text: Per Nilsson
Foto: Pixabay

Bestimmelserna om rétt att
iansprakta mark utan ersattning
Sedan byggnadslagen kom till 1947 har
det funnits en majlighet att i samband
med en ny byggnadsplan bestimma

att gatu- och parkmark ska upplatas

till vagférening utan erséttning. I
byggnadslagen fran 1947 fanns bestim-
melsen om detta i 113 §. Lénsstyrelsen
kunde meddela s k 113 §-féorordnande
som alltsa innebar att markdgaren
skulle utan ersdttning uppldta mar-
ken till vagforeningen. Nar plan- och
bygglagen (APBL) kom 1987 infordes
en likadan bestimmelse 1 6 kapitlet 19
§ APBL och sedan i 6 kapitlet 5§ nuva-
rande plan- och bygglagen, PBL.
Tanken bakom 113 § och 6:5 PBL var
att det ansdgs skaligt att den som fick
exploatera ett omrdade och sdlja tomter
ocksa skulle uppldta de allmdnna
omraden som behévdes for tomternas
funktion som végar och gronomraden
utan att kunna begéra erséttning for
detta. Ratten att disponera omraden till
vagar och gronomraden m.m. skulle,
med andra ord, ingd 1 priset for tomten.
Nar plan- och bygglagen genomgick en
oversyn for att skapa en enklare plan-
process (SOU 2012:91) togs dessa s.k.
exploatOrsbestimmelser bort genom
en lagdndring som trddde 1 kraft 2015.
Samtidigt inférdes en Gvergangsbe-
stimmelse som sa att de férordnanden
som géller enligt 113 § byggnads-lagen
och 6:5 PBL fortsétter att gélla till och
med 2018 eller tills dess planens ge-
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nomforandetid gar ut. Dérefter upphor
de att gilla.

Ritt for forening att fa ersittning
I de fall vagforeningen skaffat sig ratt
till marken genom att den upplatits

for den eller de gemensamhetsanlagg-
ningar som foreningen forvaltar s har
det lange varit oklart om foreningen
kunnat fa ersattning ifall man genom
plandndring medgett avstyckning pa
det upplatna omréddet. Vanligtvis bru-
kar det vara gronomrade som berors.
Men fran och med den dndring i an-
laggningslagen som tradde i kraft 1 juli
2015 ar det nu klart att foreningen har
rétt till ersattning och del i den vinst
som markdgaren gor pa att kunna av-
stycka tomter pa det som varit upplatet
till féreningen.

Lantmateriet har fatt uppdrag av
regeringen

I vilken utstrackning som tomtdgarna
utnyttjat ritten att iansprakta allman
platsmark utan ersittning ar inte till
fullo kédnt. Tankbara skal till att s&
inte skett kan vara att en ideell foren-
ing till exempel en stugdgarforening

skoter vagar, gronomraden och andra
allménna platser utan att féreningen
dger marken. Det kan ocksa vara s att
endast rétten till vigarna reglerats i en
lantmaéteriforrattning men inte ratten
till gronomraden och andra gemensam-
ma omraden. Om detaljplanen dndras
for sdidana omraden och avstyckning

av tomter pa till exemepel gronomrade
tillats kan tomtégarna inte fa ndgon
ekonomisk kompensation eller del i
den vinst markdgaren gor.
Lantmateriet har darfor fatt i uppdrag
av regeringen att identifiera omraden
dar rétten att iansprakta mark utan
ersattning inte blivit genomford och
att informera berorda fastighetsagare
om hur de ska kunna ta tillvara sina
réattigheter. Uppdraget ska redovisas i
lantmaéteriets arsredovisning for 2017.

Hur din forening berors
Lantmadteriets uppdrag kan visa sig
vara problematiskt da fastighetsregistret
inte ger full information om huruvida
forordnandena om upplatelse av mark
utan ersdttning verkligen genomforts.
REV rader dérfor sina medlemsfor-
eningar att sjdlva kontrollera vad som
galler genom att kontakta statliga eller
kommunala lantmaéteriet. Statliga lant-
materiet vill att frigor om detta mejlas
till adressen PBL65-forordnanden@
Im.se. I mejlet ska anges kommun,
fastighet och foreningens kontaktper-
son. Ett alternativ kan vara att féren-
ingen sjalv forsoker ta reda pa vad som
géller genom att anvdanda lantmaéteriets
e-tjanst "Min fastighet” som dock
kraver att man har e-legitimation eller
bank-id. Vid inloggning pa “Min fastig-
het” som man kommer at via lantma-
teriets hemsida www.lantmateriet.se
fdr man upp information om den egna
fastigheten men ocksa information om



gillande detaljplan och information om
den gemensamhetsanldggning som den
egna fastigheten har del 1.

Ansok om lantmiteriforrattning
fore 2018-12-31

Om foreningen eller tomtagarna upp-
tacker att man har ritt att utan ersatt-
ning fa disponera det som i nu géllande

detaljplan &r avsatt som allman plats till
exempel vigar och gronomraden men att
denna fraga inte blivit reglerad genom att
foreningen antingen kopt marken eller att
den intagits i gemensamhetsanlaggning
genom lantmaéteriforrittning s maste
ansdkan om lantmaterifdrréattning ha
kommit in till lantmateriet senast
2018-12-31 for att tomtédgarna ska
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kunna f3 rétt till marken utan ersattning.
Observera att ansokan inte kan goras

av foreningen. Den ska istéllet goras av
tomtdgarna, girna sd manga som moj-
ligt. Och som sagt var, genom den ratt
man far till marken far man ocksa ratt till
erséttning ifall man mister del av ritten
vid en exploatering for till exempel ny
bebyggelse.




