Per Arvidsson 181216

Hojdhagens SamfillighetsForening — Oavslutad Berattelse om en
Tidsresa med vissa Forhinder

Minniskor i Hojdhagen redan pa Bronsildern

Ostra Ekedal och Hajdhagen uppstod nir landet hojde sig ur havet. De forsta sparen av
manniskor dateras till bronsdldern, dvs 1800 till 500 f kr. Vi vet detta tack vare de
skélgropar, runda urskélningar i berghdllen, som man funnit pé var sin sida om
Ekedalsskolans norddstra skolhus. Skalgroparna har av allt att doma spelat en religios
roll, kanske négot har offrats?

Aspfors m fl, Hojdhagen och Ostra Ekedal i Gustavsberg, 2004
Intressant nog har nyligen ytterligare skalgropar hittats av arkeolog i samband med
pagéende skolrenoveringen av arkeolog i omrddet mellan Bruna skolan och idrotts- och
matsalsbyggnaden. Det forflutna méter nutiden!

Beteshagen "Hojdhagen”

”Mellan dkermarken och slatterdngarna finns markerat pé kartan ett storre omrade som
har beteckningen beteshage och som i stort sett motsvarar det nuvarande Hojdhagen™.

Aspfors m fl, Hojdhagen och Ostra Ekedal i Gustavsberg, 2004
Hoéjdhagen: Gustavsbergs forsta Funkisomride 1938-42
att utnyttja de befintliga terrangforhallandena, det Oppna féltet och den smébrutna,
vackert bevuxna skirgardshagen. Det blev t ex naturligt att 1agga lekplats och tennisplan

pa dngen. Den befintliga vegetationen forsokte man i mojligaste man bevara”.

Arbetsmaterial fran Olof Thunstrom, Thun-Olle,
Sveriges Arkitekturmuseum

Byggnadsplan 25 frin 1948 giiller én
”Ritten att disponera omrdden till vigar och gronomraden mm skulle alltsd ingd 1 priset

for tomten”
Plan-och Bygglagen 6:5 och tidigare 113§-forordnanden



“Funktionerna (i byggnadsplanen) spela fotboll eller tennis, leka pé lekplats eller i skogen
var viktiga niar omrades planerades av Thun-Olle och s& kan man se det dn idag”.

Johan Aspfors, ldnsantikvarie, ldnsstyrelsen
“att byggnadsplan 25 for Hojdhagen ges tilldgg sé att omradets hoga kulturvérde
skyddas”

Tjansteskrivelse, Varmdoé kommun 2003

Hojdhagens Villadgareforening: En social innovation

Hojdhagens Villadgareforening bildades 2015 bl a for att det fanns behov av att kunna
tala for Hojdhagen med en rost, t ex om planerna pa en vig genom Ekedalsskogen.

“att ssmmanfora villadgare 1 Hojdhagen for samrad kring gemensamma angeldgenheter”

“att virna Hojdhagens unika arkitektur, bebyggelse och naturviarden”

Stadgarna §1
Vickta ur Tornrosasomnen av Lantmaiteriets brev

”Lantmaéteriet ska identifiera sddana omraden som omfattas av forordnanden...och som
inte blivit réttsligt genomforda”.

Ur regeringsuppdraget till Lantmiteriet 2015

“Bestammelsen innebdr att mark...kan tas i ansprék for att bilda en
gemensamhetsanldggning, utan att ersittning behover betalas till markdgaren”.

”Vill ni ansdka om gemensamhetsanldggning for det omrade som berdrs...sa maste ni
skicka in en ansdkan...innan 181231”.

”Har ni redan en ordnad gemensam skotsel av vigar och gronomriden eller ingen 6nskan
om att skita dessa gemensamt, sa behover ni inte géra ndgonting.”

Information om en lagidndring som ber6r din fastighet,
Lantmateriet 171208

Ska vi tillsammans ta hand om vara gronomriaden?



”oppet mote for att diskutera for- och nackdelar med att 6ka vart inflytande dver vart
nidromrade”

Inbjudan till Oppet méte 180411
Vi far radighet Over vara gronomraden sa som det var tinkt fran borjan: vad innebar
det”?

Frén presentationen pa Oppet mdte 180411
Grindstugirde bjuds in och tackar for sig
”Pa var samfillighets arsmote berdttades det om era planer for en samféllighet for
gronytor for Hojdhagen och Grindstugirde. Jag dr inte ett dugg intresserad av en sadan.
En sddan samfallighet far ni anska om enbart for Hojdhagen”.

Rost fran Grindstugirde 180523
Fragor, fragor, fragor: Efter en intensiv start lutar det it att léigga ner
”Kan en dverklagan fran enskild fastighetsdgare viga lika tungt som en samfallighet?”
vi fir ingen hjélp i samféllighetsfrigan fran Lantméteriet, tyvérr!”

Fran forarbetena till arsmotet

Bilda Hojdhagens Grona Samfillighet

“varfor styrelsen skyndsamt behover ta initiativ till en omstart med tydligt syfte: ge
faktaunderlag for stillningstagande om gron samfallighet”

Ur bifallen motion till arsmotet 180920
Situationen virre an vi forestallt oss

”Som rattsldget ar idag har ni som enskilda fastighetségare ingen rétt till de omrdden som
omfattas av forordnandet”.

”Sett till gronomradenas omfattning ligger bergknallen 1 mitten ndrmast tillhands for ev
exploatering for bostadsbyggande”.

”Skulle ansdkan om att bilda gemensamhetsanldggning goras efter 181231 blir ni som
fastighetsdgare tvungna att betala erséttning till markédgaren for ”intranget”

Gunnar Ersbo, projektledare PBL 6:5, Lantmaéteriet 181025



Fordjupad faktainsamling nodvéandig

’Syftet med att inte bebygga dessa ytor var just att skapa samspel mellan bebyggelse och
naturen dér idrot och lek var viktiga inslag. Aven pa andra hall i Gustavsberg togs stor
hinsyn till detta forhallande. Visst hade Thun-Olle en forkarlek att bygga déar det var
laglént och inte hoglant med syftet var ocksa att ha naturen inpa knuten. Darfor gjordes
medvetet sa {4 ingrepp som mojligt”.

Johan Aspfors, ldnsantikvarie, 181202
”Hojdhagen ér av riksintresse for sin kulturmiljo, liksom hela centrala Gustavsberg”
Tjansteskrivelse, Varmdoé kommun 2003
”Viktigt 1 lantméteriforrattningen ar att ta reda pd om det finns ett ’intresse’ for att bilda
samfillighet. Allmént kan sdgas att "hyfsat manga’ fastighetsdgare ska vara *for’. Samt att
ataganden rorande skotsel utifrdn gemensamma behov dr mojliga att gora”.

Gunnar Ersbo, projektledare PBL: 6:5, Lantméteriet 181025

”En exploator kan forstas gd vidare och begira omprévningsforrittning men
samfilligheten har 4 andra sidan maktenatt hindra exploatering.

”Det faktum att man har en gemensamhetsanliggning pa plats kan i sig avskricka fran att
exploatera ett gronomrade”.

Per Nilsson, lantmétare, REV 181207

Styrelsen/foreningen letar efter sin “roll”

”Styrelsen betonar vikten av att bdda sidor...kommer till tals 1 en neutral plus-minus-lista
dér nackdelar, osdkerhet och ansvarsfragor behdver redovisas pa samma sétt som
fordelarna”

Skrivning efter styrelsemote 181121

”Villadgareforeningen uppmanar alla i omradet att ta stdllning”.
”Rétt att bestdimma 6ver de gronomraden som manga av oss uppfattar som en del av
Hojdhagen” (fordel med bildande) stills mot Vi undviker risker att fa osdmja mellan

grannar pga oenighet kring hur grénomradena ska skotas™ (fordel avsté fran bildande).

Utkast till Samfallighet for gronomraden 1 Hojdhagen 181211



Till sist: Varfor Hojdhagens Samfillighetsforening? En avslutande analys

Hotet mot riksintresset Hojdhagen utgors framfor allt av JMs eventuella byggplaner pa
berget bakom Hojden. Fragan &r inte om utan niar JM borjar exploatera? Dartill kommer
den réttsforlust som intréffar om ingen samfillighet bildas. Vi kan behova betala JM for
“intrang” vid fotbollsspel eller lek.

Mojligheten med samfallighetsforeningen ar det 6kade ansvar och delaktighet den
erbjuder, inte minst vis a vid omvérlden men dven vid skotseln av Hojdhagen.
Villadgareforeningen erbjuder darvid en utmérkt grund.

Styrkan med samféllighetsforeningen ar den juridiska rétt att bestimma over
gronomrddena den ger. Det innebér reell makt. Idag finns ingen sddan ritt att bestimma
over gronomradena, vare sig formellt eller reellt.

Svagheten med en samféllighetsforening kan 1 dagslaget vara bristande legitimitet.
Manga ar nollstéllda i frigan eller dr kritiska mot att alls gé ithop i1 en forening. Det kan vi
alla ganger dndra pa.



